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En VALLADOLID, a veintiuno de Junio de dos mil diez.

I) ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por . W
PRy cn su calidad de legales represen tes de su hija
menor de edad - se ha solic¢itando
autorizacién del Juzgado para la enajenacidén de 105 derechos
de propiedad que ostenta dicha menor respecto del bien
inmueble descrito en el hecho sequndo y tercero del escrito
inicial integrado en el patrimonio protegido que los padres
constituyeron a favor de la menor con una minusvalia del 65%
por haber nacido con Sindrome de Down.

SEGUNDO. - Admitida a tramite dicha- solicitud, se
practicaron las diligencia acordadas, y se emitié por el
Ministerio Fiscal el informe de fecha 28/5/2010.

IT) FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El articulo 166 del Cédigo Civil establece que
los padres no podran renunciar a los derechos de que los hijos
sean titulares ni enajenar © gravar sus bienes inmuebles,
establecimientos mercantiles o industriales, objetos preciosos
y valores mobiliarios, salvo el derecho de suscripcién
preferente de acciones, sino por causas justificadas de
utilidad o necesidad y previa la autorizacién del Juez del
domicilio, con audiencia del Ministerio Fiscal. Tal
autorizacidén judicial solo puede concederse en interés del
menor, y debe formularse y sustanciarse conforme a lo reglado
en el Titulo XI de la Parte Primera del Libro III de la Ley de
Enjuliciamiento Civil (articulos 2011 a 2030).

SEGUNDO.- A su vez, la Ley de Proteccidédn Patrimonial de

as Personas con Discapacidad, en su articulo 5 impone como
regla de administracién en todos los casos en lo que

constituyente del patrimonio protegido no sea el prem
beneficiario del mismo, la obligatoriedad de obtener
autorizacién judicial en los mismos supuestos que el tutor la
requlere respecto de los bienes del tutelado, conforme a los
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articolos: 271 y 271 < del  Cédigas Civily ' salvo cuand:

beneficiario tenga capacidad de obrar suficiente. Jic
articulo 271 establece que el tutor necesita autorizaciéd
judicial entre otros supuestos, “para enajenar o gravar b;ﬁn
inmuebles, establecimientos mercantiles o) industriales,
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objetos preciosos y valores meobiliarios de los menores o
incapacitados, © celebrar contratos o realizar actos gue
tengan cardcter dispositivo ¥ sean susceptibles de
inscripcidén. Se exceptia la venta del derecho de suscripcicén
preferente de acciones”, Del mismo modo esa autorizacién solo
puede concederse en interés del tutelado en caso de utilidad o
necesidad justificadas debidamente y previa audiencia del
Ministerio Fiscal, y debe formularse y sustanciarse conforme a
dicho procedimiento de jurisdiccién wvoluntaria, que exige el
cumplimiento de los requisitos que establece el articule 2012
de la Ley Procesal Civil: 1°) Que se solicite por alguna de
las personas legitimadas para ellc y que se indican en el
referido articulo 2012; 2°) Que se exprese el motive de la
enajenacién o del gravamen y se indique la finalidad a gue se
debe aplicar la suma que se obtenga; 3°) Que se justifique la
necesidad o utilidad de la enajenacién; 4°) Que se oiga al
Ministerio Fiscal. Si bien con la especialidad de no ser
necesaria la subasta publica para la enajenacién de bienes o
derechos que integran el patrimonio protegido, por asi
disponerlo el parrafo tercero del numeral segundo del referido
articulo 5 de la ley 41/2003 de 18 de Noviembre.

TERCERO.- Del caracter imperativo gque tiene este articulo
5, al exigir tal autorizacién judicial para supuestos en los
que ya existe tal obligatoriedad por expresa disposicién del
articulo 271 del Cédigo Civil, debe deducirse un especial
cuidado del Juzgador al conceder tal autorizacién con el fin
de garantizar la finalidad de dicha Ley: asegurar que la masa
patrimonial especialmente protegida gueda inmediata Y
directamente wvinculada 'a la satisfaccién de las necesidades
vitales de una persona con discapacidad. Y en el presente
casc, los padres que el 28-de diciembre de 2004 constituyeron
el patrimonio protegido a favor de su hija menor de edad,
cinco afios después estan interesados en enajenar el tnico bien
inmueble gque integra esa masa patrimonial, “pues la actual
Situacién inmobiliaria no aconseja mantener dicho bien tal
como se encuentra en el patrimonioc protegido, en la medida en
gue no es muy probable que ni siquiera a medio plazo pueda
obtenerse de €1 ningun rendimiento”. Se afiade que tal
situacién frustra absolutamente la finalidad prevista en la
Ley reguladora del patrimonic protegido, es decir la finalidad
que los padres buscaron al constituir ese patrimonio:
"permitir que los bienes aportados, y especialmente, los
frutos, productos o rendimientcs de ellos pudiera servir para
satisfacer las necesidades vitales de su hija”. Y con el
precio cbtenido se pretende realizar una inversién
absolutamente segura con la gue se obtenga rendimientos de los
bienes que estan afectos.

CUARTO.- Uno de los requisitos que exige el articulo 2012
de la anterior Ley Frocesal Civil para obtener esa
autorizacidén judicial, es que se justifique la necesidad o
utilidad de la enajenacién; la utilidad o necesidad de la
disposicién deberad apreciarse al otorgamiento de la misma, e
implica wun juicic scbre su potencial conveniencia, con
independencia de que las efectivas consecuencias del acto
autorizade o consentido sean realmente utiles o necesarias;
sin perjuicio, claro est4, de gque en este altimo supuesto
puedan exigirse responsabilidades de quien corresponda, una
vez se den los requisitos necesarios para ello. Y sera
necesario cuando econdémicamente o juridicamente se esté
obligado a ello; y serd Gtil, en cuanto suponga un provecho o
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ventaja econdémica sin riesgo o peligro patrimonial por dicho
acto de disposicién. Pues en el presente caso, del examen dade
las actuaciones no se aprecia a los efectos del presente
expediente de jurisdiccién voluntaria ni tal necesidad ni esa
utilidad que exige esa norma. En primer lugar no se acredita
que concurra una situacién econdmica o juridica que obligue a

la venta de la finca integrada en el patrimonio protegido de
la menor; por el contrario la grave situacién econdmica por la
que atravesamos, no aconseja la venta de un inmueble (con la

consiguiente depreciacién de valor gque necesariamente tiene
gue producirse respecto al momento de su integracién en esa

masa), para una inversién segura que no se dice cual es -pese
al requerimiento acordado por resolucién de fecha 19/2/2010- vy
que permita obtener rendimientos inmediatos. Tampoco se

acredita gue tal venta sea util, por cuanto que no se aprecia
donde estaria el provecho o ventaja econdémica para la menor
sin riesgo o peligro patrimonial por dicho acto de
disposicién. En situaciones de «crisis econdmica como la
actual, siempre serd mas seguro mantener los bienes raices,
que su inversién en valores mobiliarios. Solo una inmediata ¥y
concreta necesidad de disponer de un efectivo liquido para
atender un gasto vital de la menor (gque ni se dice ni mucho
menos se acredita) pudiera justificar tal autorizaciodn.

QUINTO.- Por ultimo indicar, que no se aclerta a
comprender el motive de la enajenacién; es decir, que
circunstancias concurren para que en este momento se pretenda
dicha venta. La falta de rentabilidad que se le atribuye al
inmueble que se pretende vender, no es nueva, puesto que no
consta cuales son los rendimientos que ha producide durante
estos cinco afios, y en su caso la causa por los que ha dejado
de producirlos; si dicha—finca -no -ha producido rendimiento
alguno en estos afios, tal circunstancia por si sola no puede
justificar una venta cuando de antemano se conocla que su
rentabilidad residia en su plusvalia. Es mas, tampoco se
acredita que se haya producido una disminucidén de valor d
referida finca desde que se integra en la masa protegida a
esta fecha (el valor inicial y el actual es el mismo 55.000€).
Por todo lo expuesto, no procede otorgar la autorizacidn que
se pretende en el escrito inicial de este expediente.

En atencidén a todo lo expuesto,
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III) PARTE DISPOSITIVA
ar la solicitud de autorizacioén J
interesada por whpgWSEEREaEE, v iR 1NN
SN, en su calidad de legales representantes de su hija
menor de edad ARMESHNIREE SRR cn su escrito de fecha
18/2/2010 para la enajenacién de los derechos de propiedad que
ostenta dicha menor respecto del bien inmueble descrito en el
hecho segundo y tercero de ese escrito integrado en el
patrimonio protegido que los padres constituyeron a favor de
la menor; firme la presente resolucién, archivense las
actuaciones previa nota en el libro registro de su clase.
Incliyase el original de la presente resolucién en el
libro de sentencias y autos definitivos que se lleva en este
Juzgado, dejandose testimonio literal en las actuaciones.
Contra la presente resolucién, que no es firme, cabe
interponer RECURSO DE APELACION en el plazo de CINCO DIAS
siguientes a su notificacidén ante este Juzgado para ante la
Audiencia Provincial de Valladolid, previa constitucidn en su

SE ACUERDA, denec dicial

-.:'-.:-'I}. eeetaide



